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چکیده
بیان مسئله: ناکارآمدی رویکردهای مرسومِ مداخله در پهنه‌‌های میراثی، صاحب‌نظران توسعۀ شهري را به 
‌‌‌‌‌‌جست‌وجو در مورد شيوه‌‌‌‌‌‌‌هاي پايدارتر مداخله واداشته است. در نظر گرفتن اين پهنه‌ها به مثابۀ موجودیتی 
فاقد ارزش، باعث اعمال سياست‌هاي گرته‌‌برداری شده از رويکردهاي نوليبرالي شده که درنهايت تخريب‌هاي 
گسترده در میراث بشري، کالايي‌شدن فضاهاي عمومي شهري و ناديده گرفته شدن منافع عمومي به نفع 
سود و سرمايه‌دار را سبب مي‌شود؛ بر این اساس پرسش اصلی به این موضوع اختصاص یافته ‌است که با چه 
مدل مداخله‌ای می‌توان در اقدامی هم‌آهنگ و هم‌آوا منفعت کلیة کنش‌گران را در پهنه‌های میراثی برآورده 
ساخت، شرایط اقتصادی، کالبدی، محیطی و اجتماعی را بهبود بخشید و از میراث نیز حفاظت به عمل آورد؟ 
هدف پژوهش: در راستاي مواجهه با اين مسئله پژوهشگران از ديدگاهي نظري و در چارچوب روش‌شناسی 

مرور سیستماتیک و پژوهش کیفی مي‌کوشند مدلي پايدار و یکپارچه برای بازآفرینی ميراث-‌سو ارائه دهند.
نخست  مرور سیستماتیک،  در چارچوب روش‌شناسی  و  پژوهش  اصلی  براساس هدف  روش پژوهش: 
جست‌‌وجوي هدفمند در پايگاه‌هاي دادۀ معتبر علمي خارجی و داخلی با استفاده از کلمات کلیدی مرتبط 
در دستورکار قرار گرفت. بر این اساس تعداد ‌693 مقاله و کتاب گزينش شد؛ پس از پالایش اولیه و تحديد 
و تدقيق موضوع اين مقدار به ‌68 منبع مرتبط کاهش پیدا کرد. به منظور استخراج ارتباط بین متون مورد 
استفاده، از ‌نرم‌افزار VOSviewer بهره گرفته شد و در‌‌نهایت با استفاده از روش تحلیل مضمون به کمک 

نرم‌افزار مکس‌کيودا مدل مفهومی بازآفرینی مداخله در پهنه‌های میراثی پیشنهاد شد. 
نتیجه‌گیری: به عنوان دستاورد پژوهش مدلي پايدار و یکپارچه مشتمل بر اصول و معیارهای بازآفرینی پایدار میراث- 
سو )شامل شش بعد اصلی: ابزار-روند مداخله؛ حدود مداخله؛ نیروهای مؤثر؛ شیوه تأمین منابع مالی؛ کنش‌گران و 
نیت‌ها( به منظور مداخله درپهنه‌‌‌‌‌‌هاي میراثی ارائه شد. بر اين اساس، منظور از پايداري ميراث-‌سو رويکردي است که 
مشتمل بر شکل جامع‌تری از راهبرد و عمل با تأکید بیشتر بر یکپارچه‌نگري، موازنة میان ابعاد مختلف، دگرگونی 
کالبدی به واسطه پيش‌ران‌هاي بهبوددهنده وضعیت اقتصادی-اجتماعی-کالبدی و محیطي، مشارکت چندبخشی با 

تأکید بر نقش جوامع محلی و تأکید بر زنجيره‌اي از فعالیت‌‌‌‌هاي فرهنگي مبتني بر میراث باشد.
واژگان کلیدی: پهنه‌‌‌‌‌هاي ميراثي، بازآفرینی پایدار شهری میراث- سو، مداخله، مرور سیستماتیک، تحلیل کیفی.

این تکاپو و  )ابراهیمی مینق و همکاران، 1386(.  مي‌شود 
حرکت خواسته یا ناخواسته مسیری را می‌پیماید که گاهی 
رو به رشد1 است و گاهی رو به افُول2. فرایندهای رکود، زوال و 
افُت شهری که منجر به ایجاد فضاهای ناکارآمد و فرسوده در 
شهرها مي‌‌شود، از پرچالش‌‌ترین دستور کارهاي امروزين توسعة 
 .)Moldoveanu & Loan Franc, 2014, 42( شهري است
برآمدِ افُت شهری، شکل‌گیری عرصه‌‌‌هایی است که فاقد کمینة 

مقدمه؛ ضرورت و پیشینۀ انجام پژوهش 
شهر تکاپو و حرکت را با خود به همراه دارد )Tallon, 2010(؛ 
متحول  می‌کند،  رشد  تاریخ  طول  در  که  پویاست  نظامي 
می‌شود و کالبد آن تحت تأثیر مسائل مختلف دچار تغییر 
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کیفیت3 و استاندارد مورد نِیاز برای زندگی هستند؛ این عرصه‌‌‌‌ها 
یا در طول زمان مطلوبیت‌‌‌‌‌های سکونتی خود را از دست داده و در 
چرخة افت و زوال شهري گرفتار شده یا این‌که از همان ابتدا به 
 .)Gottdiener & Budd, 2005( صورتِ نامطلوب شکل می‌گیرند
در این میان بسیاری از پهنه‌هايي که به آن‌ها نواحی فرسوده 
و  فرهنگی4  میراث  ارزش  دارای  اطلاق می‌شود،  ناکارآمد  و 
تاریخی هستند. پهنة میراثی شهرها به دلیل قدمت و بهره‌‌مندی 
ارتباطی و  با ارزش تاریخی، قرارگیری در موقعیت  از عناصر 
شریانی مناسب و نقش مهمی که به لحاظ اقتصادی در شهر 
 .)Miles & Paddison, 2007( ایفا می‌کنند، ارزشمند هستند
از سويي دولت5 و جامعه6 بر این باورند که این پهنه‌ها در شهر 
باید به مثابۀ کانون زندگی شهری حفظ شوند. در سال‌‌های 
پایدار  ارکان توسعة  از  به مثابۀ يکي  از میراث  اخیر استفاده 
شهری، بسیار مورد توجه قرار گرفته است. در این میان یکی 
از راه‌‌‌‌های متداول در دو دهۀ اخیر به منظور رویایی با مسئله 
افول پهنه‌هاي شهري، رهیافت7 بازآفرینی8 است، بدین ترتیب 
بازآفرینی شهری جهت همگام شدن با پیامدهای مداوم تغییرات 
شهری مورد نیاز است )Tallon, 2010(؛ هنگامی که از رهیافت 
نوینی به نام بازآفرینی شهری سخن مي‌رود، باید آن را در مسیر 
چاره‌جویی ناپایداری‌های کنونی توسعة شهری در ایران و در 
حکم دگرگون‌کنند‌‌‌‌ۀ الگوی متداول توسعۀ اجتماعی ـ اقتصادی و 
محیطی شهر و نه صرفاً اقداماتی محدود در محدوده‌ای کالبدی 
به کار گرفت )صرافی، 1397(. تجارب موفق بازآفرینی میراث- 
سو9، توازن میان ابعاد مربوط به بهره‌وري، سود و دستاوردهاي 
اقتصادی از يک ‌سو و حفاظت از میراث از سوي ديگر را، که 
شهر را منحصر به فرد می‌کند، مورد توجه قرار می‌دهند. مسئلۀ 
اصلی در این میان، اجرای یک راهبرد موفق است که در مراحل 
نخستين، دارایی‌‌های میراث شهری را به مثابۀ سرمایة پایه10 
در نظر می‌گیرد و بدین ترتیب از هویت منحصر به فرد شهر 
حمایت می‌کند. مهم‌ترین برآمد مورد انتظار از بازآفرینی، توسعه 
و کاربرد راهکارهایی برای گشودن مشکلات شهری است که از 
پایداری برخوردار باشند )حاجی علی اکبری و صرافی، 1397(. 
پژوهش‌های متعددی در زمینة بازآفرینی پایدار شهری انجام 
شده، اگرچه در ایران به آن کمتر پرداخته شده است. از جمله 
بحث پویایی میراث شهری در بازآفرینی میراث- سو، که توسط 
کالیوپی فوسِکی و ماریانا نیکولا11 در سال 2018 انجام گرفته 
است. این پژوهش با هدف معرفی رویکردی جدید برای بازآفرینی 
پایدار شهری میراث- سو و با استفاده از روش تجزیه و تحلیل 
سیستمی و پویا به منظور کشف عوامل مهم تعیین کنندة توسعة 
پایدار یک شهر میراثی تدوین شده است. در این پژوهش روشی 
افزایی بین سنت و تنوع فرهنگی برای  جدید مبتنی بر هم 
پایداری اقتصادی، اجتماعی و ‌محیط‌زیستی معرفی شده است 
)Fouseki & Nicolau, 2018(. پنِدلبِری و پورفیریو12 در پژوهشی 

تحت عنوان »میراث، بازآفرینی شهری و مکان سازی13« استفادۀ 
ابزاری از میراث در بازآفرینی را یک پدیدة جهانی می‌دانند، که 
اغلب به هر دو استراتژی توسعة صنایع فرهنگی و فرایند ساخت 
 .)Pendlebury & Porfyriou, 2017( مکان، مرتبط می‌شود
برخی پژوهشگران هرچند اندک کوشیده‌‌اند به ارائة چارچوبی 
از جمله  بپردازند؛  میراث- سو  بازآفرینی  ریزی  برنامه  برای 
دوگرویول، عزیز و آرایچی14 با ارائة چارچوبی تحت عنوان »چشم 
برنامه‌ریزی پایدار15«، به مطالعة این موضوع در قبرس شمالی 
پرداخته‌‌اند و دریافتند که برنامه‌ریزی بازآفرینی پایدار شهری، به 
مثابه یک مدل در چرخة زندگی عمل می‌کند و به برنامه‌ریزی 
پایدار و فرایندهای تصمیم گیری مدیران کمک می‌کند. مدل 
پیشنهادی پژوهش به منظور توانمندسازی دانش جامعة محلی 
در جهت تقویت برنامه‌ریزی پایدار، پنج بخش اصلی )تشخیص، 
طرح ریزی، سازماندهی، پیاده سازی، ارزیابی( را شامل می‌شود 
 .)Dogruyol et al., 2018( که هرکدام نیز زیرشاخه هایی دارند
تعارض ذی‌نفعان بازآفرینی شهری از مسائل اساسی در حوزۀ 
این رو در پژوهش‌هایی  از  بازآفرینی پهنه‌های میراثی است. 
همچون »تحلیل شیوه‌‌های مداخلۀ نهادهای مسئول بازآفرینی 
شهری« که توسط امانیان بیدختی و حاتمی‌نژاد در سال 1399 
انجام شده است، با استفاده از رویکرد پژوهش کيفی و استفاده 
از راهبرد پژوهش نظریه‌سازی بنيادی، ضمن در نظر گرفتن بعد 
رویه‌ای بازآفرینی شهری، فرایند در بازآفرینی شهری به مثابۀ 
پارادایم نوین برنامه‌ریزی و مدیریت مورد بررسی قرار گرفته است 
)امانیان بیدختی و حاتمی‌نژاد، 1399(. »ارائۀ الگوی مدیریت 
تعارض ذی‌نفعان بازآفرینی شهری بر پایۀ حکمروایی همکارانه« 
عنوان پژوهشی است که توسط آریانا، محمدی و کاظمیان در 
سال 1398 انجام شده است. مسئلۀ اصلی این پژوهش شناخت 
بازآفرینی شهری  برنامه ریزی  تعارض‌های ذینعان  بررسی  و 
)نوسازی، بهسازی، بافت فرسوده( و ارائۀ الگوی مدیریت تعارض 
متناسب با آن است )آریانا و همکاران، 1398(.  ازآنجاکه این حوزۀ 
پژوهشی نسبتاً جدید است و تا‌کنون سنتز کاملی از مقالات و 
منابع موجود و تحلیلی درباره رویکرد بازآفرینی پایدار میراث- سو 
انجام نشده است و پژوهش‌های پیشین انجام‌شده تنها به یک یا 
دو مورد از اصول این نوع بازآفرینی اشاره کرده‌اند، در این پژوهش، 
در پی پرسش اصلی پژوهش جهت یافتن مدل مداخله‌ای که 
بتوان در اقدامی هماهنگ و هم‌آوا منفعت کلیة کنش‌گران را 
در پهنه‌های میراثی برآورده ساخت، شرایط اقتصادی، کالبدی، 
محیطی و اجتماعی را بهبود بخشید و از میراث نیز حفاظت 
به عمل آورد، دستیابی کامل به اصول و معیارهای دخیل در 
بازآفرینی میراث- سو مدنظر بوده است. ازاين‌رو، برای دستیابی به 
چارچوب جامع و کامل بازآفرینی در پهنه‌های میراثی، بررسی و 
بهره‌گیری از نتایج پژوهش‌هاي پيشين جهت هدایت پژوهش‌ها و 
اعمال آینده در قالب روش پژوهش در پژوهش‌‌ها يا مرور ضروری 
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به نظر می‌رسد. در سال‌های اخیر با توجه به اهميت بالاترين 
مرور  و سياست‌گذاري‌ها،  تصميم‌گيري‌ها  در  سطوح شواهد 
سيستماتكي جاي خود را در ميان روش‌شناسي‌هاي پژوهش 
باز كرده است )CRD, 2008(؛ در رابطه با موضوع پژوهش پيش 
رو نيز تاکنون پژوهش تلفیقی و سیستماتیکي انجام نشده است. 
در غياب چارچوب مشخص جهت مواجهۀ پايدار )از لحاظ نوع 
مداخله، زمان مداخله، ابزار مداخله و...( با چالش‌‌هايي که در پهنه 
میراثی شهرها رخ مي‌‌دهد، پژوهش پيش رو مي‌کوشد که با توجه 
به تضاد منافع موجود ميان بازيگران مختلف شامل )1( سرمايه، 
)2( باشندگان، )3( ميراث و )4( قدرت، و نيز ناهم‌آهنگي و 
ناتوازني ميان ابعاد مختلف توسعة کالبدي، اجتماعي، اقتصادي 
و محيطي به ساختار و مدل مفهومي معتبر و مشخصي براي 
تحقق بازآفرینی پایدار در پهنه‌های میراثی دست يابد؛ تا بتوان در 
چارچوب اين مدل ملاکي براي سنجش و ارزيابي میزان کاميابي 
و ناکامي مداخلات صورت گرفته در دستي‌ابي به اهداف پايدار و 

تعادل‌بخش بازآفريني تعريف کرد.

مباني نظري پژوهش
بازآفرینی    •

بازآفرینی شهری  از  بسياري  تعاریف  برنامه‌ریزی  متون  در   
اساسی  ویژگی‌‌های  که  اساسی  تعاریف  از  یکی  دارد.  وجود 
بازآفرینی شهری را تعریف می‌کند توسط لیچفیلد16 ارائه شده 
است: »بازآفرینی دیدگاه و اقدام جامع و یکپارچه‌ای است که 

در پي حل مشکلات شهری و ایجاد بهبود پایدار در شرایط 
اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و محیط‌زیستی منطقه‌ای است که 
دستخوش تغییر بوده یا فرصت‌‌هایی برای بهبود ارائه مي‌دهد« 
بازآفرینی   )Roberts, 2000( رابرتز   .)Litchfield, 1992(
شهری را اقدامی یکپارچه و جامع تعریف می‌کند که با هدف 
یافتن راه‌‌ حل‌های بلندمدت برای مشکلات کالبدی، اجتماعی، 
اقتصادی و محیط‌زیستی با مشارکت و همکاری ذینفعان در 
حال ظهور است. بازآفرینی شهری فرایند مداخله شهری است 
اقدامات مداخله‌ای در  بازآفرینی مناطق قدیمی و  که شامل 
ساختمان‌ها و زیرساخت‌های فضایی شهری در نزدیکی آن‌ها 
که  همانطور   .)Natividade-Jesus et al., 2019( مي‌شود 
مداخله‌های متفاوت منجر به مشکلات اجتماعی، اقتصادی و 
محیط‌زیستی متعددی می شود، این نکته نیز پذیرفته شده 
است که بازآفرینی پایدار مناطق فرومانده و آشفته17 شهری، 
دارد؛  ارزیابی  توسعة روش‌های  به  نیاز  و  بسیار دشوار است 
که به طور خاص با جنبه‌های بازآفرینی شهری مرتبط است 
)Kazmierczak et al., 2009(. بازآفرینی شهری مي‌تواند منجر 
به حيات‌بخشي18 ساختارهای موجود، بازتوسعه19 ساختمان‌ها 
شهری  زمین‌های  از  مجدد  استفادة  صرفاً  یا  سایت‌ها  و 
شود )European Commission DGXI, 1996(؛ با این حال، 
دستیابی به بازآفرینی پایدار موفقیت آمیز، امري پیچیده است 
)Hemphill et al., 2002(. تعاريف مختلف بازآفريني شهري در 

گذر زمان در تصویر 1 خلاصه شده است.

تصویر 1. تعاریف بازآفرینی شهری در گذر زمان. مأخذ: نگارندگان.
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بازآفرینی شهری میراث- سو  •
اهمیت  از  از میراث فرهنگی کشورها  بدون شک، حفاظت   
حس  هويت،  ایجاد  باعث  چراکه  است؛  برخوردار  حیاتی 
تعلق20 و بهبود آوازه و رقابت‌پذيري مکان شده و جزء اصلی 
حال  در  کشورهای  در  مي‌شود.  محسوب  زندگی  کیفیت 
توسعه، شهرهاي بسياري از میراث فرهنگی قابل توجهي در 
به ویژه در مراکز میراث شهری،  محیط ساخته‌شد‌‌‌‌ۀ21 خود، 
که  حالی  در  وجود، چنین شهرهایی  این  با  مي‌برند.  لذت 
به  بر عوامل مختلفی،  تا در روند مدرنیته22  تلاش مي‌کنند 
ویژه جهانی‌شدن23 از یک طرف و شهرنشینی از سوی دیگر 
غلبه کنند، با خطر از دست دادن هویت خود مواجه مي‌شوند 
بازآفرینی میراث-  )Elseragy et al., 2018(. تجارب موفق 
از میراثی که  اقتصادی و حفاظت  رابطۀ میان موفقیت  سو، 
مسئلۀ  مي‌دهد.  نشان  را  مي‌کند،  فرد  به  منحصر  را  شهر 
که  است  موفق  استراتژی  یک  اجرای  میان،  این  در  اصلی 
مثابه  را ‌‌‌‌‌به  دارایی‌های میراث شهری  در گام‌هاي نخستين، 
از هویت شهر  ترتیب  بدین  و  نظر مي‌گیرد  پایه در  سرماةي 
نیازمند  میراثی  اقتصاد  حمایت مي‌کند. هم‌زمان، چارچوب 
شهر  دارایی  مثابۀ  را ‌‌‌‌‌به  میراث  که  است  جامع  رویکردي 
باارزش  میراث‌های  آن شناسایی  و محوریت  نظر گرفته  در 
است که حفاظت  واضح  اکنون   .)ibid.( باشد  یگانه شهر  و 
اقتصادی،  مزایای  به  دستي‌ابي  در  مهمی  نقش  میراث  از 
فرهنگی و اجتماعی دارد )Bullen et al., 2011(. تفاوت‌های 
درک بین جامعه و اقتصاد و متخصصان از یک سو و کمبود 
دانش در جنبة میراث از سوي دیگر، سبب شده تا بازآفرینی 
در  گیرد.  قرار  توجه  مورد  کمتر  جامعه،  میان  در  شهری 
نتیجه، یک سیستم مدیریت دانش لازم است تا دانش جامعه 
و سرمايه را تقویت کند و اختلافات را کاهش دهد و سبب 

.)Dogruyol et al., 2018( تقویت برنامه‌ریزی پایدار شود
در این‌جا مي‌توان با توجه به تعاریفی که از بازآفرینی شهری 
ارائه شده است، تعریفي جامع‌تر از بازآفرینی میراث- سو ارائه 
تاریخی  پهنۀ  در  یکپارچه  و  »اقدام جامع  2(؛  )تصویر  کرد 
یک شهر، هم در ساختمان‌ها و هم در فضاهای آن، در پی 
بهبود و اصلاح پایدار شرایط اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و 

منفعت  به‌طوری‌که  آن؛  نتیجۀ حل مشکلات  در  و  محیطی 
افرادی که در آن زندگی مي‌کنند، کار  تمامي کنش‌گران و 
مي‌کنند و از آنجا بازدید مي‌کنند، تأمین شود و دستاوردهاي 
اجتماعات  و  پايداري محيط‌زيستي  رقابت‌پذيري  اقتصادي، 

محلي از پیامدهای آن باشد«.
نقش میراث در بازآفرینی شهری  •

بر  تاریخی علاوه  میراث  است که  این بحث سال‌ها مطرح   
اهمیت اجتماعی و محیطی، به طور بالقوه محرک و پيشران 
بسیار قوی برای رشد اقتصادی نیز هست. همچنین شواهد 
نشان مي‌دهد که در سال‌های اخیر از دارایی‌های میراثی ‌‌‌‌‌به 
مثابۀ کانون مرکزی راهبردهای بازآفرینی دارایی محور و نیز 
به عنوان روشی برای جذب گردشگر استفاده مي‌شود. میراث، 
موتور محرک مؤثری برای تغییر و ایجاد منافع برای اقتصاد 
و اجتماعات محلی است و دارای نقش بسیار با اهمیتی در 
تغییر  از  نوعی  معنای  به  موفق  بازآفرینی  است.  بارآفرینی 
به  را  و محیط‌زیستی  اقتصادی  اجتماعی،  زندگی  که  است 
 .)Tweed & Sutherland, 2007( باز مي‌گرداند  بطن مکان 
در متون بازآفرینی، دو مفهوم بازآفرینی میراث و بازآفرینی 
متفاوتی  مداخلۀ  نحوۀ  که  است  استفاده  مورد  میراث- سو 
داشته و پيرو آن تعاریف متفاوتی دارند که در جدول 1 به 

آن‌ها اشاره شده است.

روش پژوهش
هرم تصویر 3 به صورت بصری قدرت انواع طرح‌هاي پژوهش 
را به تصویر می‌کشد. مطالعات با بالاترین اعتبار داخلی، که 

تصویر 2. تعریف بازآفرینی میراث- سو. مأخذ: نگارندگان.

.Omidwar et al., 2021 جدول 1. مدل‌های استفاده از میراث در بازآفرینی شهري. مأخذ: نگارندگان با اقتباس از

ویژگی‌هارويکرد

بازآفرینی میراث
- مداخلات معمولاً به صورت کوچک مقیاس است. 

- میراث به طور یکپارچه وارد مراحل برنامه‌ریزی و یا سیاست‌های توسعۀ شهری نمی‌‌شود 
- بر مبنای حفاظت و مرمت تک بناها

بازآفرینی میراث- سو

- هستۀ اصلی و موتور محرک بازآفرینی منطقه میراث است 
- جریان يکپارچۀ برنامه‌ریزی بازآفرینی بر مبنای میراث وجود دارد.

- به ابعاد اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی، محیطی بازآفرینی هم‌زمان و هم‌آهنگ توجه مي‌شود.
- بر زنجيره‌‌اي از فعالیت‌ها و رویدادهای فرهنگی حول محور میراث تأکید وجود دارد.
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فهرست منابع معتبر ‌‌‌‌‌به مثابۀ بخشی از ‌‌‌‌‌‌جست‌وجوی تفصیلی 
و  برفی  گلوله  مبنای ‌‌‌‌‌‌جست‌وجوی  بر  اضافی  متون  برای 
‌‌‌‌‌‌جست‌وجوی دستی پایش شده است. کليه منابع و اطلاعات 
دربار‌‌‌‌ۀ عنوان، مؤلفان، خطوط کلی، چکیده و کلمات کلیدی، 
نتایج  و  یافتند  انتقال   X 7/4 ورژن   Endnote به ‌نرم‌افزار 

تکراری حذف شدند.
انتخاب  •

چکیده‌‌‌‌ها  عنوان‌ها،  از  هریک  هم‌رأيي،  و  توافق  منظور  به 
پایش شد.  بار  دو  دانلودشده  موارد  کلةي  کلیدی  واژگان  و 
مطالعات واجد شرایط به بازآفرینی پایدار شهری میراث- سو 
که  شده  دانلود  موارد  کامل  متن  شد.  اطلاق  آن  اصول  و 
داده  تشخیص  واجد شرایط  دقیق‌تر  و  بیشتر  بررسی  برای 
شدند، بار دیگر به دقت مطالعه شدند. به دلیل فراواني منابع 
اساس  بر  انتخاب  زمینه،  این  در  مآخذ جست‌وجو شده  و 
ارتباط  و  ارجاعات  تعداد  عنوان،  در  مدنظر  کلیدواژه‌‌‌‌‌های 
با رشته و موضوع مورد نظر منابع  نویسندگان  زمينۀ کاری 
مورد نظر در پایگاه داده‌‌‌‌‌های معتبر )تصویر 4( صورت گرفت.

تحلیل  •
متن کامل منابع تعیین‌شده به طور مستقل تحلیل شد؛ این 
یا  دیدگاه  باز،  فرایند کدبندی  انجام شد:  بدین صورت  امر 
مفاهیمی که فرض‌‌ می‌شد با حوز‌‌‌‌ۀ ارزیابی و اهداف پژوهش 

مرتبط است.
سنتز  •

کیفی  تلفیق  روش  از  نتایج  تلفیق  و  ترکیب  منظور  به   
مضمون33  تحلیل  روش  منظور  بدین  است.  شده  استفاده 
و  تجزیه  برای  تکنیک روشی  این  است.  کار گرفته شده  به 
 )Boyatzis, 1998( 34تحلیل داده‌‌‌‌‌های کیفی است. بوياتزيس
گزارش  و  تحليل  شناخت،  براي  روشي  را  مضمون  تحليل 
روش،  اين  مي‌داند.  يكفي  داده‌‌‌‌هاي  در  موجود  الگوهاي 
داده‌‌‌‌هاي  و  است  متني  داده‌‌‌‌هاي  تحليل  براي  فرايندي 
تبديل‌  تفصيلي  و  غني  داده‌هايي  به  را  متنوع  و  پراكنده 
ميك‌ند )درخشه و همكاران، 1394، 52(. تحليل مضمون، 
كه‌  است  فرايندي  بلكه  نيست؛  خاصي  يكفي  روش  فقط 
به‌طوركلي  رود.  بهك‌ار  يكفي  روش‌‌‌‌هاي  بيشتر  در  مي‌تواند 
و  برداشت  متن،  ديدن  براي  است  روشي  مضمون،  تحليل 
اطلاعات  تحليل  نامرتبط،  ظاهراً  اطلاعات  از  مناسب  درك 
موقعيت،  گروه،  تعامل،  شخص،  نظام‌مند  مشاهده  يكفي، 

.CRD, 2008 :تصویر 3. هرم طرح های پژوهشی. مأخذ

تصویر 4. روش انتخاب منابع و مآخذ. مأخذ: نگارندگان.

و  تجزیه  بررسی،  تحلیل کمی،  و  تجزیه  از  بالایی  درجۀ  با 
تحلیل و روش علمی دقیق مشخص می‌شود، در رأس هرم 
سیستماتیک24 ‌‌‌‌‌به  مرور  روش   .)CRD, 2008( دارند  قرار 
است  متون  مرور  نوعی  پژوهش  طرح  انواع  از  یکی  مثابۀ 
تمامی شواهد  واحد مي‌کوشد  پرسش  بر یک  تمرکز  با  که 
پژوهش‌هاي مهم مرتبط با آن را شناسایی، ارزیابی، انتخاب 
سنجش  سیستماتیک،  ارزیابی  این  هدف  کند.  تلفيق  و 
به کمک  میراث- سو  پایدار  بازآفرینی  دربار‌‌‌‌ۀ  متون جدید 
این  در  دسترس  قابل  جدید  مطالعات  سنتز  و  شناسایی 
رویکرد  از  سیستماتیک  ارزیابی  روش  است.  خاص  حوز‌‌‌‌ه 
همکاران  و  ولفسوینکل25  زمینه‌‌‌‌‌‌ای  نظريۀ  ادبیات  ارزیابی 
دیدگاه  از  می‌کند.  پيروي   )Wolfswinkel et al., 2013(
عبارت  سیستماتیک  ارزیابی  تکرارشوند‌‌‌‌ۀ  مراحل  ايشان، 
و  تحلیل29  انتخاب28،  تعریف26، ‌‌‌‌‌‌جست‌وجو27،  از  است 
پرداخته‌‌  آن‌‌‌‌ها  از  هریک  بررسی  به  ادامه  در  که  سنتز30؛ 

می‌شود. 
تعریف  •

ارزیابی  ارزیابی مشخص‌کردن حيطه و محدودۀ  گام نخست 
است که پيش از ‌‌‌‌‌‌جست‌وجوی واقعی انجام مي‌شود؛ اين مرحله 
براساس بحث‌‌‌‌‌های تکراری میان مؤلفان همزمان با جست‌وجوی 
مطالعات دوباره تنظیم و قاعده‌مند شده است. تعریف شامل 
شناسایی پایگاه داده‌‌‌‌‌های مرتبط، تعیین خطوط کلی متناسب، 
بررسی  و  تصمیم‌گیری دربار‌‌‌‌ۀ اصطلاحات خاص ‌‌‌‌‌‌جست‌وجو 
براساس ‌‌‌‌‌‌جست‌وجوهای  پایگاه داده‌‌‌‌‌‌ای مرتبط است.  هرگونه 
به  لاتین  کتاب‌‌‌‌‌های  و  مقالات  پایان‌نامه‌ها،  اولیه،  اکتشافی 

عنوان موارد خاص ‌‌‌‌‌‌جست‌وجو انتخاب شدند.
جست و جو  •

 Web of لاتين  پایگاه‌‌‌‌‌‌‌‌‌هاي  طریق  از  فرایند ‌‌‌‌‌‌جست‌وجو  در 
و   Google Scholarو  Science، Scopus، ProQuest
 ،Magiran و   irandoc ، SID نظیر  داخلی  پایگاه‌‌‌‌‌های 
پایدار  »بازآفرینی  با  مرتبط  مقالات  و  کتاب‌‌‌‌ها  پایان‌نامه‌ها، 
سو32«  میراث-  شهری  پایدار  »بازآفرینی  و  شهری31« 
شدند.  انتخاب   1995-2023 زمانی  بازة‌‌‌‌  در  شده  منتشر 
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سازمان يا فرهنگ و تبديل داده‌‌‌‌هاي يكفي به داده‌‌‌‌هاي كمي 
)همان، 53(.

یافته‌ها  •
به  منتهی  چکیده‌‌‌‌ها  و  عنوان‌‌‌‌ها  اساس  بر  اولیه  جستجوی 
693 منبع شد؛ پس از پالایش اولیه اين منابع به تعداد 256 
تحلیل  برای  مرتبط  منبع   68 تعداد  به  نهایت  در  و  منبع 
نهایی کاهش يافتند. تمامي موارد بررسی شده و در نهایت به 
استخراج اهداف، کنش‌گران، پیامدها، ابزارها و سیاست‌‌‌‌‌های 
حدود  و  مؤثر  نیروهای  مالی،  منابع  تأمین  شیوه  مداخله، 

مداخله اقدام شد.
تحلیل زمانی  •

نخستين پژوهش‌‌‌‌هاي انجام شده در زمینۀ بازآفرینی شهری 
میراث  بازآفرینی شهری  مورد  در  و   1995 در سال  پایدار 
پژوهش  نخستين  است.  شده  انجام   1999 سال  در  -سو، 
مستند ثبت‌شده در پایگاه داده‌‌‌‌ها مربوط به دیوید گاردن35 
در شهر بوستون ايالات متحده است. تصویر 5 تحلیل زمانی 
منابع مرور شده در زمینۀ بازآفرینی شهری میراث- سو را 

نشان‌‌ می‌دهد.
تحلیل مکانی  •

در  زمینه  ین  ا در  نجام‌شده  ا پژوهش‌هاي  بیشترین 
شده  انجام  ترکیه  و  چین  ایتالیا،  انگلستان،  کشورهای 

مختلف  کشورهای  در  انجام‌شده  مطالعات   6 تصویر  است. 
این  در  که  است  ذکر  قابل  مي‌دهد.  نشان  تفکیک  به  را 
پژوهش سعی شده است افراد شاخص براساس ميزان ارجاع 
بازآفرینی  و  شهری  بازآفرینی  زمینۀ  در  پربازدید  منابع  و 
شبکۀ  ترسیم  منظور  به  شود.  انتخاب  سو  میراث-  شهری 
نرم‌افزار  از  پژوهش،  در  استفاده  مورد  منابع  میان  علمی 
VOSviewer‎ بهره‌گيري و ارتباط بین متون و داده‌ها برای 
ساخت و مصورسازی شبکه‌های هم‌زمانی به کار گرفته شد. 

تصویر 7، این شبکه را نشان می‌دهد.
استخراج مضامين فرعی، اصلی و سازمان‌دهنده  •

و  محتوا  تحلیل  بخش  در  اطلاعات  گردآوری  از  پس 
سه  طی  کيودا  مکس  طريق ‌نرم‌افزار  از  يافته‌‌‌‌ها  پالايش 
مرحله کدگذاری، مشخص شد که مضمون طراحی از شش 
ابزارها  »اهداف، کنش‌گران،  شاخص سازمان‌دهنده، شامل: 
نیروهای  مالی،  منابع  تأمین  شیو‌‌‌‌ۀ  مداخله،  سیاست‌‌‌‌‌های  و 
مؤثر و حدود مداخله« تشکیل شده است. تحلیل مضامین 
فرعی،  مضمون   107 شامل:  سو  میراث-  پایدار  بازآفرینی 

26 مضمون اصلی و شش مضمون سازمان دهنده است.
در قسمت اهداف بازآفرینی پهنه‌‌‌‌‌های میراثی شهرها، چهار 
میراث،  از  حفاظت  »زیست‌پذیری،  شامل:  اصلی،  مضمون 
ترمیمی36«  بازيابنده/  شهرسازی  اقتصادی،  ارزش‌افزایی 
وجود دارد که در جدول 2 نحوۀ تبدیل مضامین پايۀ فرعی 
و اصلی به مضمون سازمان‌دهنده اهداف، به همراه فراوانی 

آن‌‌‌‌ها نشان داده شده است.
بازآفرینی پهنه‌‌‌‌‌های  )افراد دخیل( در  در قسمت کنش‌گران 
میراثی شهرها )جدول 3(، پنج مضمون اصلی، شامل: بخش 
و  حکومتی  بخش  بخش خصوصی،  عمومی،  بخش  دولتی، 
باشندگان وجود دارد که تحت عنوان کنش‌گران )ذی‌نفعان( 
نام گذاری شده است. در قسمت ابزارها و سیاست‌‌‌‌‌های مداخله 
در بازآفرینی پهنه‌‌‌‌‌های میراثی پنج مضمون اصلی »سیاسی- 
و  قانونی  دانشی،  اقتصادی،  میراثی،  فرهنگی-  مدیریتی، 
فراوانی  به همراه   4 دارد که در جدول  برنامه‌ریزی« وجود 
آن‌‌‌‌ها بیان شده اند. در قسمت شیوه‌‌‌‌‌های تأمین مالی بازآفرینی 
انگیزه‌ها،  و  اصلی »مشوق‌‌‌‌ها  میراثیشش مضمون  پهنه‌‌‌‌‌های 
خارجی،  قراردادهای  بانکی،  تسهیلات  خیرین،  کمک‌‌‌‌‌های 
کارآفرینان خرد و سهامداران« وجود دارد که در جدول 5 به 
همراه فروانی آن‌‌‌‌ها ذکر شده‌اند. در قسمت نیروهای مؤثر بر 
بازآفرینی پهنه‌‌‌‌‌های میراثی چهار مضمون اصلی »اقتصادی- 
سیاسی، اجتماعی، کالبدی، قانونی و برنامه‌ای« وجود دارد که 
در جدول 6 به همراه فروانی آن‌‌‌‌ها بیان شده است. در قسمت 
بازآفرینی پهنه‌‌‌‌‌های میراثی دو مضمون اصلی  حدود مداخله 
»مقیاس مداخله و سطح مداخله« وجود دارد که در جدول 7 

به همراه فروانی آن‌‌‌‌ها بیان شده است.
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تصویر 7. شبکه علمی منابع مورد استفاده در پژوهش بازآفريني ميراث‌سو. مأخذ: نگارندگان.
جدول 2. تبدیل مضامین پايه اصلی و فرعی به مضامین سازمان‌دهنده در بخش اهداف. مأخذ: نگارندگان.

فراوانی کلمضامین سازمان دهندهمضامین اصلیمنبعفراوانیمضامین فرعی

17دستیابی به بهبود کیفیت قلمرو عمومی

)Evans, 2012(
)Scheffler, 2008(
)Saltman, 2014(

زیست‌پذیری37

206اهداف

15توسعه کسب و کار
15ارتقا کیفیت زندگی38

12کاهش فقر شهری
10توانمندسازی اجتماعات محلی39

10ارتقاء هویت و منزلت مکانی
)Atkinson, 2002(
)Scheffler, 2008(حفاظت میراث 9حفاظت از ارزش‌‌‌‌ها و بناهای باارزش میراثی

9توسعۀ گردشگری فرهنگی و میراثی
11احیاء اقتصاد محلی40

)Consulting, 2010( 
)Jung et al., 2015(ارزش افزایی اقتصادی

11سرمایه‌پذیری پهنه میراثی

10برندسازی شهری        
9کارآفرینی شهری41

8بازآفرینی مولد و سبز42

15بازیافت و جمع‌آوری زباله

)Saunders, 2015(
)جمشیدی، 1393(

شهرسازی بازيابنده/ 
ترميمي

12بازار محلی غذا43

11تجهیز و مقاوم‌سازی پهنه‌‌‌‌ها در مواجهه با سوانح

8توانمندسازی ساکنان محدوده‌‌‌‌‌های هدف

7احیاء و مرمت ساختمان‌‌‌‌‌های تاریخی

7بهبود شرایط کالبدی
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فراوانی کلمضامین سازمان‌دهندهمضامین اصلیمنبعفراوانیمضامین فرعی

15سازمان میراث فرهنگی
)Greenwood & Newman, 2010(

بخش دولتی )حاجی علی اکبری و صرافی، 1397(

کنش‌گران
151)ذی‌نفعان(

15سازمان راه و شهرسازی

9شورای عالی شهرسازی و معماری

14سرمایه ‌داران

)Kriese & Scholz, 2011(
بخش خصوصی )حاجی علی اکبری و صرافی، 1397(

14مشاورین املاک و سازندگان

10کارآفرینان شهری

8متخصصین آکادمیک و حرفه‌ای

11گردشگران

باشندگان )حاجی علی اکبری و صرافی، 1397(

10شهروندان

10کسبه

8معتادان و بزهکارها

5سازمان‌‌‌‌‌های مردم‌نهاد

12شهرداری
بخش عمومی)حاجی علی اکبری و صرافی، 1397(

11شورای شهر

جدول 3. تبدیل مضامین پايۀ اصلی و فرعی به مضامین سازمان‌دهنده در بخش کنش‌گران. مأخذ: نگارندگان.

مداخله و سطح مداخله بررسی شود. نیروهای مؤثر و دخیل در 
بازآفرینی پهنه‌های میراثی شامل نیروهای »اقتصادی-سیاسی، 
اجتماعی، کالبدی-محیطی، برنامه‌ریزی« است که مي‌بايست به 
منظور برقراري توازن ميان آن‌ها همگي را در نظرداشت؛ ابزار-

روند کارهاي بسياري براي تحقق بازآفريني پايدار ميراث سو 
وجود دارد که بر حسب شرايط، امکانات و قيود و محدوديت‌هاي 
موجود مي‌توان از آن‌ها بهره‌گيري کرد. اين موارد را مي‌توان در 
قالب ابزارهاي »سیاسی و مدیریتی-نظارتی؛ فرهنگی و میراثی؛ 
اقتصادی/ مالی؛ دانشی؛ قانونی-برنامه‌ای« دسته‌بندي کرد. برای 
تأمین منابع مالی مي‌توان شیوه‌‌های واگذاری اوراق مشارکت تا 
مشارکت‌های مدنی را در نظر گرفت؛ درک و شناخت همۀ ابعاد 
مطرح شده به عنوان معیارهای کلیدی به منظور تدوین چارچوب 
مفهومی »بازآفرینی میراث- سو«، نقش قابل ملاحظه‌ای در 
موفقیت طرح‌ها و برنامه‌های مداخله در پهنه‌های میراثی برعهده 
دارد. مدل مفهومي بازآفريني پايدار ميراث سو در تصویر 8 آورده 
شده است. ارزش بخشی به گذشته، تنها در صورتِ توجه به کلةي 
ابعاد صورت قابل دستي‌ابي است. این موضوع بي‌اهميتي نیست و 
تکرار عواقبِ وخیمِ حاکمیتِ تفکرِ تک‌بعدي در پهنه‌های میراثی 
افراد  امروزین ما سببِ بروز مشکلات فراواني برای  شهرهای 
دخیل )در این پهنه‌ها( شده است. همچنین با بررسی مدل‌های 
پيشنهادي در پژوهش‌هاي پیشین در مورد این پهنه‌ها، شاهد 
تنوعي از برخوردها و رویکردهاي مداخله هستیم؛ ایجاد پیوندی 
ظریف بین محورها و عناصر تاریخی و کارکردهای مهم کنونی، 
در گسترۀ پهنه‌های میراثی شهرها، مداخلۀ اتفاقی و بدون برنامه 

بحث و نتیجه‌گیری
در سال‌‌های اخیر استفاده از میراث به مثابۀ يکي از ارکان توسعۀ 
پایدار شهری، بسیار مورد توجه قرار گرفته است. دولت‌‌هاي 
سراسر جهان و مؤسسات مرتبط به طور فزاینده‌ای به اهمیت 
میراث فرهنگی پی برده‌اند. موفقیت شهرها نیازمند سیستم 
برنامه‌ریزی است که دربردارندۀ اصول پایداری44 با استفاده از 
همه منابع در دسترس باشد. ازآنجاکه برنامه‌‌‌‌‌‌‌‌‌هاي تک‌بعدي و 
باعث  را برطرف نمي‌کند،  یک‌جانبه، ضمن آن که مشکلات 
رويارويي با سیستم حیات شهري محدود‌‌‌‌ه پهنۀ میراثی و فرسودۀ 
شهر نیز شده است. نبود چارچوبی مشخص براي هدايت مداخلة 
قدرت )رسمی و غیررسمی( در پهنه‌های میراثی سبب بروز 
مشکلاتی در این پهنه‌ها شده و ظهور اظهارنظرهای متفاوت 
و متضادی در این باب شده است.  در این پژوهش براساس 
ارتباط  استخراج  و   VOSviewer در ‌نرم‌افزار  منابع  بررسی 
بین متون و داده‌ها و بهره‌گیری از روش مرور سیستماتیک و 
تحلیل مضمون، مدل ارائه‌شدۀ نهایی تحت عنوان بازآفرینی در 
پهنه‌های میراثی شهر ارائه شد. این مدل دارای شش بعُد اصلی 
شامل »ابزار- روند مداخله؛ حدود مداخله؛ نیروهای مؤثر؛ شیوۀ 
تأمین منابع مالی؛ کنش‌گران و اهداف )نیت‌ها(« است. که هر 
بعُد خود به زیرشاخه‌‌هایی تقسیم شده است. اهداف خود در 
دو شاخۀ اهداف صریح )رسمی( و اهداف ضمنی )غیررسمی( 
قابل بررسی هستند. کنش‌گران دخیل در پهنه‌‌‌‌‌های میراثی 
به پنج بخش »خصوصی، عمومی، حکومتی، دولتی و مردم« 
تقسیم مي‌شوند؛ حدود مداخله مي‌تواند در دو بخش مقیاس 
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جدول 4. تبدیل مضامین پايۀ اصلی و فرعی به مضامین سازمان‌دهنده در بخش ابزارها و سیاست‌‌‌‌‌های مداخله. مأخذ: نگارندگان.

فراوانی کلمضامین سازمان‌دهندهمضامین اصلیمنبعفراوانیمضامین فرعی

14انطباق و همخوانی؛ منطبق با طرح‌‌‌‌‌های بالادست

)Hoekveld, 2014(سیاسی- مدیریتی

ابزارها و سیاست‌‌‌‌‌های 
256مداخله

13تسهیل دسترسی

11افزایش جذابیت فضا

8افزاش کیفیت محیط زیست

5دسترسی عادلانه به خدمات

12حفاظت از بناهای باارزش میراثی

)McCarthy, 2007(
)Leary & McCarthy, 2013(فرهنگی- میراثی

9توسعۀ فعالیت‌‌‌‌‌های فرهنگی و اوقات فراغت

9افزایش امنیت

8توسعۀ گردشگری تاریخی

7افزایش حس تعلق

11کارآفرینی؛ سرمایه‌گذاری

)Næss, 2001(
)Cope & Latcham, 2009(اقتصادی

ایجاد فرصت‌‌‌‌‌های شغلی و افزایش 
10سرمایه‌گذاری

9ایجاد انگیزه برای نوسازی

7توزیع ثروت

12آموزش رسمی و استراتژی توسعه اقتصادی
)UN-Habitat, 2003(دانشی 11درک تفکر در مورد پهنه‌‌‌‌‌های میراثی

9برنامه‌‌‌‌‌های آموزشی

17استراتژی مشخص )از پایین به بالا یا بالعکس(

              Bradbury et al., 1980)
(Van den Berg, Drewett Klaas-
sen, Rossi & Vijverberg, 1982)22

قانونی و برنامه‌ریزی

16توسعه تدریجی و مستمر

14توسعه مناطق پیرامونی

12تعریف منابع مالی طرح‌ها

12سیاست‌‌‌‌‌های تشویقی

11ساختار اجرایی مشخص

9پیش‌بینی سازوکارهای مشارکت بخش

در سازمان فضایی و کالبدی شهر را منتفی خواهد ساخت. بدین 
منظور مدل ارائه‌شده به صورت جامع و یکپارچه به تمامي موارد 
مدنظر در بازآفرینی پهنه‌های میراثی توجه دارد. شيوة صحيح 
مداخله در پهنه‌های میراثی، توجه توأمان به جسم و روح این 
پهنه‌ها و استفاده هم‌زمان از ابزارهاي اقتصادي-کالبدي براي 
ايجاد پويايي اجتماعي-فرهنگي را می‌طلبد. بدین صورت بافت 
پوياي پيشين که اکنون زوال يافته مي‌تواند پس از مداخله، به 
صورت بهتري به حیات خود ادامه دهد. مدلی که براي مداخله 
در پهنه‌های میراثی ایران با توجه به مسائل و مشکلات موجود 
پیشنهاد شده، نشان می‌دهدکه کنش‌گران مختلف دخیل در 
پهنه‌های میراثی، با شناسایی نیروهای مؤثر مختلف )اجتماعی، 
اقتصادی، کالبدی، سیاسی و برنامه‌ریزی( می‌توانند از ابزارهای 

متنوع )مدیریتی-قدرت، فرهنگی-میراثی، اقتصادی-مالی، دانشی 
و برنامه‌ای( با درنظر گرفتن اهداف و پیامدهای متفاوت به مداخله 
در این پهنه‌ها بپردازند؛ هم‌زماني‌که به مسائل مالی، تحقق‌پذيري 
و امکان‌سنجي و نيز سودآوري به نفع پهنۀ درگير توجه مي‌کنند. 
پهنه‌های  بازآفرینی  مناسب  رویکردهای  اتخاذ  به  مفروض 
واجد ارزش تاریخی، این نوع بازآفرینی می‌تواند نقشی مهم در 
بازآفرینی مناطق شهری گسترده‌تر و تحریک توسعه ایفا کند. 
تسهیلگری در ابعاد مختلف ایجاد مزیت‌های اقتصادی و رقابتی 
مبتني بر مزيت‌هاي رقابتي محله‌اي و با مشارکت و حضور فعال 
ايشان، احیاء اعتماد و مشارکت عمومی و پایداری محیطی و ... 

موارد داراي اهميتي است که مي‌بايست پايش و رهگیری شوند.
منظور  سيستماتيک،  شيوۀ  به  مرورشده  متون  براساس 
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ميان  توازن  هم  که  است  رويکردي  ميراث سو  پايداري  از 
را شامل شود  و محيطي  اجتماعي  اقتصادي،  ابعاد مختلف 
و هم هم‌آوايي و هم آهنگي ميان منافع گروه‌هاي به ظاهر 
را ‌‌‌‌‌به  زیر  موارد  نهایت‌‌ می‌توان  برقرار سازد. در  را  متعارض 

مثابه اصول بازآفرینی میراث- سو نام برد:
- ارائۀ شکل جامع‌تری از راهبرد و عمل در فرایند بازآفرینی 

پایدار میراث- سو
و  یکپارچه‌نگر  رویکردهای هم‌آهنگ‌ساز،  بر  بیشتر  تأکید   -
دگرگونی کالبدی همراه با بهبود وضعیت اقتصادی، اجتماعی، 

کالبدی و محیط زیستی یک ناحیه بر مبنای میراث 
- مشارکت چندبخشی با تأکید بر نقش جوامع محلی

- تعادل و موازنه میان ابعاد مختلف و هم آوایی میان منافع 
گروه‌‌‌‌‌های به ظاهر متعارض

فعالیت‌‌‌‌ها و رویکردهای فرهنگی حول میراث و  بر  تأکید   -
تقویت هویت فرهنگی محله

- بهبود اقتصاد محلی و ایجاد شغل برای ساکنان
و  تنوع  از  مردم  درک  افزایش  و  زندگی  کیفیت  تقویت   -

ماهیت متغیر جامعه
به نظر مي‌رسد پيگيري اصول پيش‌گرفته در مداخله در پهنه‌هاي 
ميراثي سرزمين سبب‌ساز بهبود وضعیت، افزايش زيست‌پذيري و 
کيفيت زندگي، جذابيت و پويايي مکان، ارتقاء تصوير و آوازه محله 

و شهر و ارتقاء این پهنه‌ها را در همه ابعاد به دنبال داشته باشد.

فراوانی کلمضامین سازمان‌دهندهمضامین اصلیمنبعفراوانیمضامین فرعی

17معافیت‌‌‌‌‌های مالیاتی

)Ho, 2012(
)McGreal‌‌ et al., 2000(مشوق‌‌‌‌ها و انگیزه‌ها

333شیو‌‌‌‌ۀ تأمین منابع مالی

17مجوزهای ساخت و ساز و تعمیرات ارزان قیمت

15سهام

11اعطای تراکم تشویقی

9واگذاری زمین در پیرامون شهر

9در اختیار گذاشتن فناوری‌‌‌‌‌های نوین ارزان قیمت

8محفوظ‌بودن حق‌الامتیاز خدمات زیربنایی

5در اختیار قراردادن بیمه‌‌‌‌‌های ساختمانی

18ارائۀ‌‌‌‌‌ وام‌‌‌‌‌های بلندمدت

)Hoffman, 2007(
تسهیلات بانکی )سلیمانی، 1395(

18اوراق مشارکت

17ارائۀ تسهیلات با سود پایین

15تأمین یارانه

11انتشار اوراق بهادار

11مؤسسۀ اعتباری و یا بانک عامل خارجی

)Hoffman, 2007(
)Yuan et al., 2010(قراردادهای خارجی

)45 BOT( 10قراردادهای ساخت، بهره‌برداری، واگذاری

)46 BOO( 10قراردادهای ساخت، تملک و بهره‌برداری
9بیع متقابل47

17ایجاد اقتصاد محلی

)Akampurira et al., 2008(
)Adair et al., 1999(کارآفرینان خرد

15تبلیغات

14سامان‌دهی مشاغل کاذب و ناپایدار

11افزایش واحدهای فروش صنایع بومی و سنتی

14سرمایه‌گذاری در نوسازی بافت فرسوده
)Robbins & Simonsen, 2002(
سهامداران)زنگی‌آبادی و همکاران، 1390( 13جلب اعتماد و مشارکت ساکنان

11فروش متری مسکن

15مشارکت خیرین
)Hoffman,2007(کمک‌‌‌‌‌های خیرین

13همکاری و مشارکت ساکنان

جدول 5. تبدیل مضامین پايۀ اصلی و فرعی به مضامین سازمان‌دهنده در بخش شیو‌‌‌‌ۀ تأمین منابع مالی. مأخذ: نگارندگان.
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جدول 6. تبدیل مضامین پايه اصلی و فرعی به مضامین سازمان دهنده در بخش نیروهای مؤثر. مأخذ: نگارندگان.

جدول 7. تبدیل مضامین پايۀ اصلی و فرعی به مضامین سازمان‌دهنده در بخش حدود مداخله. مأخذ: نگارندگان.

فراوانی کلمضامین سازمان‌دهندهمضامین اصلیمنبعفراوانیمضامین فرعی
14سیاست‌‌‌‌‌های نئولیبرالی48

)Harvey, 2017(
)Lefebvre, 1974(

)Marx, 1976(
اقتصادی- سیاسی

182نیروهای مؤثر

13کالایی‌سازی فضاهای شهری49

11مصرفی‌شدن/کالايي‌شدن فضاهای شهری

10تبدیل محله صرفاً به پهنۀ اجاره‌نشینی

8اعیانی‌سازی50 پهنه‌‌‌‌‌های میراثی

14تغییرات اقشار و ترکیب اجتماعی ساکنین و کسبه
 )Swartz, 1997( 
)بودریار، 1392(

اجتماعی)جمشیدی، 1393(
جایگزینی اقشار طبقات پایین توسط قشر متوسط 

14)اعياني‌سازي(

11کاهش امنیت و ایمنی

10ترک محل زندگی افراد به اجبار

16فضاهای بی‌دفاع و رهاشده

 )Smith, 2002(
کالبدی)سجادزاده و زلفی گل، 1394(

14فضاهای باارزش میراثی

11فضاهای فرسوده

8استقرار کاربری‌‌‌‌‌های فرامحله‌ای

)Fiske, 1998(15ساختار اجرایی مشخص
قانونی- برنامه‌ای)جمشیدی، 1393(

13وجود ضوابط و مقررات

فراوانی کلمضامین سازمان‌دهندهمضامین اصلیمنبعفراوانیمضامین فرعی

16پهنه‌‌‌‌‌های میراثی
)Scheffler, 2008(مقیاس مداخله

61حدود مداخله
16پهنه‌‌‌‌‌های پیرامون

15محلی
)Korkmaz & Balaban, 2020(سطح مداخله

14فرامحلی

تصویر 8. مدل مفهومی بازآفرینی در پهنه‌های میراثی شهر )پيشنهادي پژوهش(. مأخذ: نگارندگان.
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